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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Ejerforening for ejendommene beliggande pa Gyngemose Parkvej 10-18 og 22-24, 2860 Seborg.

Det regnskabsmaessige rasultat

Regnskabsarets samlede omkostninger Hl fordeling udger kr. 1.934.341.

Begivenheder sfter regnskabsiérets afslutning
Der er ikke efter 31. december 2018 indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for foreningens fi-

nansielle stilling.



LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2018 for Ejerforeningen

Akandehusene il

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens regler for regnskabsidasse A. Vi
anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmsessig, saledes at arsrapporien giver et retvisende

biltlede af foreningens akiiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af ejerforeningens aktiver er pantsat eller behasfiet med ejendomsforbehold udover de i &rsrap-
porten anfgrie, og der pahviler ikke ejerforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrap-

porien.

Kabenhavn, den 1. marts 2018

Bestyreise
Johnni Jergensen Ingeborg Tang Serensen Jakob Trier
Ahmed Haddad Flemming Christensen

Administrator

Heimstaden NPM A/S

Arsrapporiens godkendelsa:

Saledes forelagt og vedtaget pd foreningens ordinsere generaiforsamlingden /2018

Dirigent:



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til mediemmerne i Ejerforeningen Akandehusens Ul

Konklusion
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december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-

sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabst giver et retvisende billede af foreningens akliver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for raegnskabsaret

1. januar — 31, december 2018 | overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Grundiag for konkiusion

Vi har udfert vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uai-
haengige af foreningen | overenssiemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyidt vores gvrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatieise, at det ocpnaede ravisionsbe-

vis er lilstraskkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Fremhavelise af forhoid vedrerende revisionen
Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens saedvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2018. Budgettallene, som fremgar | en sasrskilt kolonne i titknyining til re-

sultatopgarelsen, har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrot, som le-
delsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vagsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyides besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne 1il at fortsest-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat driff, medmindre ledelsen enten har il hen-

sigt at likvidere foreningen, indstille driften elier ikke har andet realistisk aiternativ end at gore dette,

it



Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opné haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vzesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konkiusion. He| grad af sikkerhed er ot hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares | overenssiemmelsa med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gesldende | Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opstd som folge af besvigelser eller fail og kan betragies som veesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkelivis sller samiet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led | en revision, der udfaras | oversnssiemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmarlk, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

+ ldentificerer og vurderer ¥i risikoen for veesentlig fejlinformation | drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgjl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet tit at danne grundlag for
vorss konklusion. Risikeen for ikke at opdage vaessentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfaite
sammensvaergelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaetielse af

intern konirol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

s Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvend! af ledeisen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdeise af arsregnskabet pd grundiag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi
om foreningens evne 1l at fortsasite drifien. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usik-
kerhed, skal vi | vores ravisionspategning gere oprnaerksom pa oplysninger herom | arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vo-
res konklusioner er baserst pa det revisionsbevis, der er opndet frem il datoen for vores revi-
sivnspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke

{eengere kan fortseeite driften.



«  Tager vi stilling il den samiede prassentation, strukiur og indhold af drsregnskabet, herunder
notsoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggends transaktioner og begi-

venheder pd en sddan méds, at der gives et retvisends billede heraf.

Vi kommunikerer med den sversie ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidamaessige
placering af revisionen samt belydelige revisionsmeessige observationer, herunder sventuelie batydeli-

ge mangler | intern kontrel, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Ledeisen er ansvarlig for ledelsesbereiningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikie ledeisesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknyining il vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesbereiningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsasberetningen er vaesentligl inkonsistent med drsregnskabet eller

vores viden opnast ved revisionen eller pa anden made synes at indehoide vaesentlig fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesbereiningen indeholder kraevede oplysninger |

henhold til arsregnskabsloven.

fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberatningen.

Kabenhavn, den 1. marts 2018

KRESTON CM
Staisautcriseret Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 38 46 31 13
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundiaget
Arsrapporten for 2018 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsiovens bestemmelser for kiasse

A- virksomheder. Herudover har foreningen valgt at falge reglerne for klasse B om bestyrelsesberet-

ningen, jf. rsregnskabslovens § 77.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.
Arsrapporten er aflagt | danske kroner.

Om den anvendte regnskabspraksis kan | avrigt oplyses falgende:

Generalt om Indregning og maling

Indtzegter indregnes i resuliatopgerelsen | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malss til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvide-
re indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afheldt for at opna drets indtjening, herun-
der afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som faige af sendrede

regnskabsmaeessige skan af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgaerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males pdlideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsyn-
ligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.
Ved ferste indregning males aktiver og forpligteiser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkeit regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiserst kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleag/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle be-

l@b. Herved fordels kurstab og —gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-

porten aflesgges, og be- efler afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELBEN

indtmgter

Feellesbidrag er indregnet | resultatopgersisen il det pa generalforsamiingen fastsatte bidrag. Alle ind-
teegter vedrarende regnskabséret er medtaget.

@hrige indisegter er indregnet med fuld periodissring.

e



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger
Omkostninger bestdr af ejendomsomkostninger, vedligeholdelsesomkostninger, renholdeisesomkost-

ninger, administrationsomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og udgifter indregnes | resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegier og renteudgifier.

BALANCEN

Tilgedehavender

Tilgodehavender males til nomine! vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imadegadelse af forventede
tab.

Periodeafgrensningsposter
Pericdeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afhoidte omkostninger vedrarende efter-

folgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser
Geeld males tit den nominelle restgaeld pa balancedagen.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR ~ 31. DECEMBER

MNote

INDBETALT FAELLESBIDRAG

Driftsomkostninger:

Elekiricitat

Renovation

Grundejerforening

Forsikringer

Ejendommens drift

Ejendommens vedligeholdsise

Andre eksterne omkostninger
DRIFTSOMKOSTNINGER TIL FORDELING

(¥ B S

Finansielle indizegter
Finansielle udgifter
OMKOSTNINGER | ALT TiL FORDELING

Mellemragning ejerforeningens medlemmer

2018

2.046.003

143,761
225.660
289.973
90.208
462.442
504.348
217.861
1.934.341

308
0

1.934.033

111.970

Budget
{aj revideret)
2018

2.046.000

180.000
225.700
305.000
90.300
491.150
542.000
231.850
2.046.000

0
0
2.046.000

0

2017

2.048.002

130.405
163.261
302.490
104.578
481.234
842.417
213988
2.238.375

329
13
2.238.059

=182.057



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Yandregnskab

Restance
Forsikringstilgodehavender
TILGODEHAVENDER
LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

PASSIVER

Mellemregning med ejerforeningens medlemmer
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
EGENKAPITAL

Varmeregnskab
Forudbetalinger medlemmer
Skyldige omkostninger
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Mote

L9 I Y

¥

2018

44818
2.665
0
47.281

1.314.024

1.361.305

1.361.308

539.317

A7E Q0N
57

[E LAY

1.014.317

150.358

17.408
178.221
346.988

1.361.305

2017

43.411
2.856
4.444

50.451

1.218.635

1.269.086

1.269.086

427.347

300.000

727.347

113.702

14.877
413.360
541.739

1.268.088



NOTER

1

EJENDOMMENS DRIFT
Skadedyrsbekeempelse
Viceveert

Selvrisiko, forsikringssager
Central sug
Container/bortkarsel
Trappevask og matter
Vinduespolering

Diverse

EJENDOMMENS VEDLIGEHOLDELSE
Elevatorer, serviceabonnementer
Elevatorer, reparationer

Elevatorer, {elefon og teknisk support
El-installationer

Vinduer og dere

Laseservice, nagler mv.

Dartelefon

Maler

Murer

VVS-arbejder

Ventilation

Glarmester

Energimaerkning

Snedker

Varmeaniseg

Gardanleeg og udenomsarealer
Fellesarealer

Kasider

Smaanskaffelser
Vediigeholdelsesplan

Henszaattelse til fremiidig vedligeholdalse

2018

7.081
428,150
2.377
13473
12.088
1.425

0

150
482.442

48.202
35.668
18.357
26.587

16.428
0

0

G
47.929
3.636
8.333

G

8.247
15.283
3128

0
97.374
176

0
175.000
504.348

Budget
{ej revideret)
2018

10.000
426.150
10.000
0
25.000
10.000
10.000
0
491.150

110.000
35.000
20.000
35.000

0
15.000
4.000
5.000
10.000
58.000
25.000
10.000
0
20.000
0
10.000
10.000
0

0
50.000
125.000
542.000

2017

3.815
443.745
13.644
0
31.880
8.250
10.000
0
481.234

100.637
37.185
18.155
67.344

2.250
18.033
431

0

0
58.741
42.832
3.355
24.295
36.826
619
14.426
8450
230.838
0

0
175.000
B42.417



NOTER

Budget

{a] revideret)
2018 2018 2017

3 ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Administrationshonorar 145,753 142.000 141.508
Mader, generalforsamling m.m. 1.613 7.500 1.167
Bestyrelseshonorar 15.000 15.000 15.000
Revision 17.340 17.000 17.000
Varme- og vandregnskabshonorar 25.888 25.000 20480
Teknisk support 0 15.000 9.930
Porto og gebyrer 12.038 8.00C 8.471
Diverse 433 2.350 453

217.881 231.850 213.982



NOTER

2018 2017
4 OVERFZRT RESULTAT
Qverfart resultat, primo 427.347 §19.404
Overfart resultat 111.870 -182.057
538.317 427.347
5 RESERVERET TIL VEDLIGEHOLDELSE AF EJENDOMMEN
Saldo, primo 300.000 125.000
Arsts hensastielser 175.000 175.000
Anvendt | dret g 0
475.000 300.000
6 SKYLDIGE OMKOSTNINGER
Gert Ploug El-Service ApS 0 8.509
Certego 0 688
John Jensen A/S VVS Installationer 5.375 3.004
Brandum Elevator v/Niels Brandum o 2.737
Petersen & Olsen A/S 0 644
HP Ejendomsservice 35.710 34.479
Skyldig vand- og varmeregnskab 25.686 0
Temrer Thomas 0 4,044
Bagger Lase & Alarm A/S Tidens Lase Y 5.140
Nordic Property Management 0 414
Hovedstadens Lase-service g 1072
Gladsaxe Fjernvamre 0 62.132
Drsted 25.798 286.991
Pihi Coating (keelder) 41.812 230.228
Bestyrelseshonorar 27.500 15.000
Revision 17.340 17.000
Diverse o 1.278
179.221 413.380

3+1/pmnigii30097 Arsrapport 2018
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8116 E/F Akandehusenell

 Budget2018

co . Tekst

Resultatopggrelse

Indtaegter

Indtaegter, ejerforeninger
11210 Faellesudgifter, opkraevet -1.924.000,00 -2.046.002,76 -2.048.000,00

Driftsudgifter
13040 Renovation 230.000,00 225.659,90 225.700,00
13060 Skadedyrsbekampelse 10.000,00 7.081,25 10.000,00
13090 Elforbrug 160.000,00 143.761,15 160.000,00
13100 Ejendomsforsikring 65.000,00 90.296,38 90.300,00
13105 Selvrisiko ved forsikringssager 10.000,00 2.376,51 10.000,00
13122 Elevatortelefon 20.000,00 19.356,60 20.000,00
13142 Kontingenter laug & GF 300.000,00 289.972,91 305.000,00

Driftsudgifter i alt 795.000,00 778.504,70 821.000,00

Renholdelse
14020 Ejendomsservicefirma 290.000,00 426.150,00 426.150,00
14045 Ejendomsinspektgr 11.000,00 - 17.000,00
14120 Trappevask 10.000,00 1.125,00 10.000,00
14130 Vinduespolering 10.000,00 - 10.000,00
14150 Garde og anleeg 5.000,00 3.127,78 10.000,00
14160 Container / Bortkgrsel affald 12.500,00 12.086,25 25.000,00
14590 Diverse 150,00

Renholdelse i alt 338.500,00 442.639,03 498.150,00

Udvendig vediigeholdelse
15010 Glarmester 10.000,00 8.332,50 10.000,00
15020 Maler 5.000,00 = 5.000,00
15030 Murer 10.000,00 - 10.000,00
15040 Snedker 100.000,00 6.246,88 20.000,00
15050 WS 60.000,00 47.928,80 58.000,00
15052 Varmeanlaeg 16.000,00 15.282,81 =
15055 Ventilationsaniaeg 5.000,00 3.635,67 25.000,00
15060 El-installationer 35.000,00 26.587,36 35.000,00
15063 Renovation og centralsug 15.000,00 13.473,42 -
15080 Feellesarealer 10.000,00 - 10.000,00
15090 Diverse vedligehold - 97.374,00 -
15100 Dgrtelefonanlag 2.000,00 - 4.000,00
15140 Elevatorer 50.000,00 49.202,33 110.000,00
15141 Elevator drift 50.000,00 35.667,53 35.000,00
15160 Laseservice 17.000,00 16.427,10 15.000,00
15021 Vedligehold / Vedligeholdelsesplan 50.000,00 50.000,00 50.000,00

Henleeggelse til glasveernsprojekt 125.000,00 125.000,00 125.000,00

Udvendig vedligeholdelse i alt 560.000,00 495.158,40 512.000,00

Administration
43310 Administrationshonorar 150.000,00 145.753,40 142.000,00
43316 Bestyrelseshonorar 15.000,00 15.000,00 15.000,00
43320 Revision 18.000,00 17.340,00 17.000,00
43330 Vand/ Varmeregnskaber 25.000,00 25.685,63 25.000,00
43337 Mgder 5.000,00 s 5.000,00
43030 Internet 500,00 433,00 500,00
43060 Porto 1.000,00 = 1.000,00
43380 Gebyrer 12.500,00 12.036,00 8.000,00
43130 Generalforsamling 2.500,00 1.788,61 2.500,00
43590 Pvrige 1.000,00 - 850,00

Administration i alt 230.500,00 218.036,64 216.850,00

Udgifter i alt 1.924.000,00 1.934.338,77 2.048.000,00
51010 Renter - -307,69 E

Samlede udgifter inkl. renter 1.924.000,00 1.934.031,08 2.048.000,00

Netto resultat -111.971,68

Ejendommens samlede fordelingstal: 8.862,00 8.862,00 8.862,00

Pr. fordelingstal 217,11 218,24 231,10




