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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2023 for Ejerforeningen Akandehusene |I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —

31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Saborg, den 6. maj 2024

Bestyrelse

Ingeborg Tang Sgrensen Memona Mahmood Jakob Trier
Formand

Agne Stonkute Johnni Jgrgensen



ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator for foreningen har vi forestdet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2023.
Ud fra vores administration og fgring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregn-

skabet er opstillet i overensstemmelse med bogfgringen.

Kgbenhavn, den 6. maj 2024

Administrator

Heimstaden Danmark A/S



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Ejerforeningen Akandehusene Il

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Akandehusene |l for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-

sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er

tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens szedvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2023. Budgettallene, som fremgar i en saerskilt kolonne i tilknytning il

resultatopggrelsen og noterne, har ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.



o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at

foreningen ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 6. maj 2024

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39 46 31 13

Jacob Hijort
Statsautoriseret revisor
mne33750



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlaget
Arsrapporten for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse

A- virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i @vrigt oplyses falgende:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvide-
re indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herun-
der afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aendrede

regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyn-
ligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.
Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle be-

leb. Herved fordels kurstab og —gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-

porten afleegges, og be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGQORELSEN

Indtaegter

Feellesbidrag er indregnet i resultatopgerelsen til det pa generalforsamlingen fastsatte bidrag. Alle ind-

teegter vedrgrende regnskabsaret er medtaget.

@vrige indtaegter er indregnet med fuld periodisering.

Omkostninger
Omkostninger bestar af ejendomsomkostninger, vedligeholdelsesomkostninger, renholdelsesomkost-

ninger, administrationsomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og udgifter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteudgifter.

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede
tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Overfart resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfarsel af arets resultat.

Galdsforpligtelser

Geeld males til den nominelle restgeeld pa balancedagen.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Indbetalt fzellesbidrag
Diverse indteegter
INDTAGTER I ALT

Driftsomkostninger:

Elektricitet

Renovation

Grundejerforening

Forsikringer

Ejendommens drift

Ejendommens vedligeholdelse

Andre eksterne omkostninger
DRIFTSOMKOSTNINGER TIL FORDELING

Finansielle indteegter
Finansielle udgifter

OMKOSTNINGER | ALT TIL FORDELING

Mellemregning ejerforeningens medlemmer

10

2023

1.952.862
468
1.953.330

-156.690
-275.442
-324.770
-122.586
-402.902
-247.738
-215.284
-1.745.412

1.795
0

-1.743.617

209.713

Budget
(ej revideret)
2023

1.953.000
0
1.953.000

-260.000
-280.000
-325.000
-125.000
-405.000
-280.000
-198.000
-1.873.000

0
-5.000

-1.878.000

75.000

2022

1.952.862
0
1.952.862

-263.844
-271.940
-307.371
-65.333
-395.924
-466.806
-160.856
-1.932.074

0
-4.482

-1.936.556

16.306



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Periodeafgraensningsposter
Restance

Vandregnskab

Varmeregnskab

Igangveerende forsikringssager
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

PASSIVER

Mellemregning med ejerforeningens medlemmer
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
EGENKAPITAL

Vandregnskab
Skyldige omkostninger

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

11

Note 2023

5.566
1.197
29.743
42.362
175.993
254.861

648.785

903.646

903.646

768.713
0
768.713

0
8 134.933
134.933

903.646

2022

0

0

0

8.322
204.186
212.508

512.895

725.403

725.403

559.000
0
559.000

10.130
156.273
166.403

725.403



NOTER

1

EJENDOMMENS DRIFT
Skadedyrsbekeempelse
Skadedyrsforsikring
Viceveert

Viceveert, ekstra arbejde
Snerydning

Selvrisiko, forsikringssager
Centralsug

EJENDOMMENS VEDLIGEHOLDELSE
Elevatorer, serviceabonnementer
Ventilation, serviceabonnementer
Varmecentral, serviceabonnementer
Brand, serviceabonnementer
Renovationslift, serviceabonnementer
Elevatorer, reparationer

Elevatortelefon

El-installationer

Laseservice, nggler mv.

Dgrtelefon

Murer

Maler

VVS

Ventilationsanlaeg

Ventilationsanleeg, regulering tidligere ar
Snedker

Varmeanlaeg

Feellesarealer, indendars

Feellesarealer, udvendigt

Udskift glasvaern

Reparation af tag

Skadesager - ikke deekket af forsikring
Henseaettelse til fremtidig vedligeholdelse

2023

0
12.325
331.425
11.138
30.639
5.000
12.375
402.902

13.551

21.539
7.125
3.828

98.970

20.586

16.464
4.353

7.962

-1.513
20.825
17.605
0

0

0

9.788
6.655

0
247.738

12

Budget
(ej revideret)
2023

5.000
15.000
335.000
0
30.000
10.000
10.000
405.000

25.000
7.000
20.000
8.000
5.000
75.000
20.000
20.000
5.000
5.000
10.000

10.000
10.000

25.000
10.000

5.000

0

0
20.000
0
280.000

2022

0

0
315.255
24.097
23.313
10.000
23.259
395.924

27.671
5.150
17.175
6.413
3.466
56.701
19.921
37.489
0

0

7.819
216.231
4.018
4.736

0
21.058
7.613
390

0
1.021.875
0

9.080
-1.000.000
466.806



NOTER

Budget

(ej revideret)
2023 2023 2022

3 ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Administrationshonorar 132.371 132.000 120.000
Administrationshonorar, regulering tidligere ar 0 0 -17.464
Kontorartikler 0 0 70
EBD 613 2.000 0
Mgder, generalforsamling m.m. 300 2.000 300
Bestyrelseshonorar 4.000 4.000 4.000
Bestyrelseshonorar, regulering tidligere ar 2021 og 2022 -8.000 0 0
Revision 19.500 19.000 19.250
Tilstand- og vedligeholdelsesplan 30.000 0 0
Webdomeene og hjemmeside 0 1.000 588
Varme- og vandregnskabshonorar 30.065 30.000 28.910
Porto og gebyrer 6.435 8.000 5.202
215.284 198.000 160.856

13



NOTER

2023 2022
4 VANDREGNSKAB
Opkraevet aconto, indeveerende ar -503.074 -461.657
Vandudgift, indevaerende ar 532.767 506.345
Vandregnskab, tidligere ar 50 -54.818
29.743 -10.130
5 VARMEREGNSKAB
Opkraevet aconto, indeveerende ar -658.090 -648.131
Varmeudgift, indevaerende ar 732.160 656.920
Varmeregnskab, tidligere ar -31.708 -467
42.362 8.322
6 MELLEMREGNING MED EJERFORENINGENS MEDLEMMER
Overfart resultat, primo 559.000 542.694
Overfgrt resultat 209.713 16.306
768.713 559.000
7 RESERVERET TIL VEDLIGEHOLDELSE AF EJENDOMMEN
Saldo, primo 0 1.000.000
Arets hensaettelser 0 -1.000.000
0 0
8 SKYLDIGE OMKOSTNINGER
K/S Akandehusene I 7.400 0
Gert Ploug El-Service ApS 0 1.466
Leif Larsen Ventilation A/S 0 1.513
Gjensidige Forsikring 0 5.000
Brgndum Elevator v/Niels Brgandum 6.244 13.792
Recover Nordic 0 27.128
Wilner ApS 41.956 36.003
Drsted 0 44121
Revision 19.500 19.250
Bestyrelseshonorar 4.000 4.000
Bestyrelseshonorar, tidligere ar 0 4.000
RECOVERNORDIC ApS 23.981 0
Johan Jensen A/S VVS Installationer 2.159 0
Andel energi A/S 29.693 0
134.933 156.273

30097/ Arsrapport 2023
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