Heimstaden

Heimstaden Danmark A/S
Skt. Petri Passage 5, 3. th
1165 Kagbenhavn K

30 maj 2024

Ejerforeningen Akandehusene Il
Referat fra ordinaer generalforsamling

Torsdag den 30. maj 2024, kl. 18.00 blev der afholdt ordinzr generalforsamling i Ejerforeningen Akandehu-
sene II, generalforsamlingen blev atholdt i Merkhgj Bibliotek — Ilbjerg Allé 38A, 2860 Seberg

Dagsorden for generalforsamlingen var som felger:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens afleeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.
Foreleggelse og godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
Forelaggelse og godkendelse af budget for det indevarende regnskabsar.
Forslag (indgdr kun i dagsorden, hvis der fremscettes forslag)

Valg af formand for bestyrelsen.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af 2 suppleanter.

9. Valg af administrator.

10. Valg af revisor og eventuel suppleant for denne.

11. Eventuelt.
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Narvaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerende, men alene et ekstrakt, der gengiver
de vaesentligste synspunkter og beslutninger.
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Ad 1: valg af dirigent

Formand Ingeborg Tang Serensen bed velkommen og foreslog Line Kanyo Taarnmark fra Heimstaden Dan-
mark A/S valgt som dirigent og referent. Generalforsamlingen tilsluttede sig forslaget.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdyg-
tig. Indkaldelsen til generalforsamlingen var udsendt den 10. april 2024.

Der var 72 lejligheder ud af 105 repraesenteret pa generalforsamlingen med et fordelingstal: 6.111 ud af
8.862. Heimstaden var reprasenteret med 65 lejligheder med et fordelingstal pa 5.513.

Ad 2: Bestyrelsens aflzeggelse af arsberetning for det seneste ar
Formanden gennemgik bestyrelsens beretning.
Arsberetning for 4ret 2021, Aakandehusene 11

Generelt: Bestyrelsen har vaeret involveret i flere sager og reparationer i érets lob. Gennemgés senere. Af-
holdt 4 meder med varierende deltagelse samt kommunikeret via mail og telefon.

Bestyrelsen: Bestyrelsen har desverre mistet Heimstadens repraesentant i bestyrelsen Flemming Christen-
sen, grundet fratredelse fra Heimstaden. Der er ikke udnavnt en ny reprasentant endnu.

I ar er Jakob Trier, Johnny Jergensen og Ingeborg Tang pé valg i bestyrelsen Desvarre ensker ingen af de 3
bestyrelsesmedlemmer genvalg af forskellige arsager. Suppleant Ahmed Haddad er fraflyttet ejendommen.
Bestyrelsen vil derfor opfordre alle ejerne til at mede op til generalforsamlingen d. 30. maj kl 18 pa Merkhej
Bibliotek.

Vedligeholdelse og reparationsarbejde: Der er i 2023 udfert en tilstandsrapport pa ejendommen. Der er
beskrevet hvilke opmarksomhedspunkter der skal ses pa indenfor de naste 10 ar. Tilstandsrapporten er ud-
fort af firmaet Topdahl. Der er labende udfert mindre reparationsarbejde for at undga sterre skader og for at
vedligeholde ejendommen. Men der er ogsa reparationer der afventer igangsattelse bl.a grundet handvarker-
travlhed og darlige vejrforhold.

Der er det seneste ar kommet voldsomme vandmangder og ofte sammen med steerk blast. Der er et par lej-
ligheder der fér indtreengende vand ved vinduer. Sker ved vasentlige vandskyl og bestemte vindretninger.
Det er nedvendig for temreren at bruge udenders lift og derfor samles flere skader sammen. Bestyrelsen skal
overveje om det er ngdvendigt at gennemga lejlighedernes vinduer og fa smurt glide- og lukkemekanik.

Der har veeret flere steder med vand i kaelderen. Nogle steder opstigende grundvand, andre steder er der kom-
met vand ind via veggene.

Bestyrelsen har investeret i en vandstevsuger som kan udlanes og ingenierfirmaet Topdahl er i gang med at
undersgge hvordan der kommer vand ind i forbindelse med gennemgangen mellem opgang 14 og 16. Der er
iseer 2 keelderrum der er ramt. Der har veret en skade pa et faldstamme-kloakrer i kaelderen i nr 24, roret
sprang lek. Det krevede akut hjelp fra vvs firma og skadesservice. Vi har haft uforholdsmaessigt mange
stop/fejl pé flere af elevatorerne i aret lob, hvilket sikkert kan ses pa regnskabet.
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Ligeledes har der ogsé veret flere problemer med kaldesystemet fra hovedderene. Der har varet brand i en
lejelejlighed. Heldigvis blev det indenfor lejlighedens rammer. Vi har haft en cykelrazzie lige efter sommer-
ferien 2023, desverre var politiet meget leenge om at fa cyklerne athentet i ar. Det ser rodet ud nar de skal
ligge der i flere méaneder.

Vicevzert ordning og affaldssortering: Ejendommen har siden 2020 haft en aftale med ejendomsservicefir-
maet Peter Wilner. Firmaet star for den daglige handtering af affaldscontainerne, lettere vedligeholdelse af
ejendommen samt trappevask og rengering af bl.a. keeldergange.

Vedr. affaldssortering kan vi sige at der stadig er plads til forbedring. P& den positive front er det sddan, at
beboerne kommer affaldet ned i kaelderen, desverre lander det ikke altid i den rigtige container, selvom vi
har skiltet bade med tekst og ikoner.

Kommende projekter: Vi planlegger at fa en nedvaskning (hovedrengering) af de nederste etager i opgan-
gene her i foraret.

Bestyrelsen vil gerne have generalforsamlingens opbakning til, at vi fir mandat til at ga ud og indhente til-
bud pa renovering/udskifining af yderdere og samtaleanlaeg samt automatik pa “bagderene” hvor der er di-
rekte udgang til terreen. Ligeledes mandat til at indhente tilbud pa maling/renovering af opgangene.

Kommunikation: Facebookgruppen som blev oprettet i 2023 er ikke rigtig kommet i gang, hvis nogen bebo-
ere har interesse 1 mere aktivitet i gruppen er man meget velkommen. Grundejerforeningen har skiftet for-
mand. Steen Gerner er fraflyttet ejendommen og i stedet er Vibeke Nielsen valgt til formand. Grundejerfor-
eningen afholdt GF d. 7. maj 2024.

Venlig hilsen Bestyrelsen i Akandehusene 11

Der var et spergsmal til hvor tit keelderen geres rent, da nr.16 er meget beskidt. Bestyrelsen oplyste 4 gange
om aret, og nr. 16 er blevet naevnt.

Der var ingen sporgsmal til beretningen, hvorfor den blev taget til efterretning.

Ad 3: Forelzeggelse og godkendelse af arsrapport med pategning af revisor
Dirigenten gennemgik arsregnskabet for 2023.

Arsregnskabet udviste et overskud pa kr. 209.713 som tilskrives egenkapitalen, mod forventet resultat pa kr.
75.000. Dette skyldes b.la. besparelser pa elektricitet.

Egenkapitalen er opgjort til kr. 768.713.
Likvidbeholdning er ved érets udgang udgjorde kr. 648.785.

Herefter blev arsregnskabet enstemmigt godkendst.
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Ad 4: Forelzeggelse og godkendelse af budget for det indevzerende regnskabsar
Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, der budgetteres med et O resultat.
Medlemsbidraget fortseetter uaendret.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5: Behandling af indkomne forslag
Forslag 1: Andring af husorden
Der indfores bore forbud pa sendag.

Samme ejer stillede forslag om at der indferes p-tilladelse med 1 stk. pr. lejlighed til en bil pr. husstand. Diri-
genten orienterede om at det er et foretagende som besluttes i Grundejerforeningen, hvorfor et konkret for-
slag skal stilles der. Det anbefales at det er mere gennemarbejdet, da det ellers ikke kan tages til afstemning.

Da forslagsstiller ikke dukkede op pa generalforsamlingen, udgik forslaget.
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Forslag 2: Gennemgang af altanerne i ejendommen:

Det foreslas, at foreningen ivaerksaetter en gennemgang ved en sagkyndig af udvalgte altaner. For-malet er at
tjekke, om belegningen pé altanerne altaner er intakt eller skal repareres. Det fremgar af materialet om alta-
nerne, at det er vigtigt tidligt at udbedre evt. skader, og at en tidlig indsats vil vaere betydeligt billigere og
mere effektiv end, hvis man lader st4 til.

Da vi pa vores altan har konstateret brud pa betondackket og forkert fald, er det sandsynligt, at denne type
skader kan findes andre steder.

Der henvises til, at den feelles udvendige vedligeholdelse omfatter altaner jf. vedtegterne § 19.1. Budget-
ramme:

Der afsattes op til 50.000 kr. til en gennemgang af udvalgte altaner. Udveelgelsen kan f.eks. ske som en stik-
prove eller pa baggrund af oplysninger indhentet fra lejere og ejere.

Efter kort dialog blev forslaget til afstemning, som viste at forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3: Bedre vedligeholdelse af udearealer, sarligt blomsterkummer

P& udearealerne er etableret nogle paeene kummer pa fortorv og ved P-pladserne. Kummerne er imidlertid
fyldt med ukrudt, sa omradet fremstar upasset og misligholdt. Det kan hurtigt blive en ond cirkel, hvor de
upassede omrader ogsé “indbyder” til henkastning af affald, cigaretskodder mm.

Det foreslas, at gardmend eller gartnere sattes til at luge ukrudtet vaek og rydde op. Budgetramme: 0 kr.
Vedligeholdelse af udearealer forestés af grundejerforeningen. Det foreslas, at bestyrelsen pataler forholdet
over for grundejerforeningen.

Efter kort dialog blev forslaget taget til afstemning, som blev enstemmigt vedtaget. Bestyrelsen videre-
bringer forslaget for grundejerforeningen til nzeste ars generalforsamling.

Ad 6: Valg af formand
Ingeborg Tang Serensen var pa valg, men enskede ikke genvalg som formand.

Det blev besluttet at bestyrelsen konstituerer sig selv pa det nestkommende bestyrelsesmede. Desuden bliver
der ligeledes taget stilling til suppleant.
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Ad 7: Valg af medlemmer til bestyrelsen
Jakob Trier og Johnni Jergensen var pé valg og enskede ikke at genopstille.
Heimstaden tilbed at vare repraesenteret i en af bestyrelsesposterne, hvilket blev vedtaget.

Bestyrelsen bestér herefter af folgende medlemmer:

Formand endnu ikke valgt Pé valg 2026
Bestyrelsesmedlem Memona Mahmood Pé valg 1 2025
Bestyrelsesmedlem Agne Stonkute Pé valg 2025
Bestyrelsesmedlem Jonas E. Hansen (rep. Heimstaden) Pa valg 2026
Bestyrelsesmedlem Jorn Larsen Pé valg 2026

Ad 8: Valg af to suppleanter

Det blev besluttet pa generalforsamlingen, at Rikke kontaktes for genvalg pa naste bestyrelsesmeade hvor
bestyrelsen ligeledes konstituere sig selv.

Ad 9: Valg af administrator

Heimstaden Danmark A/S blev genvalgt.

Ad 10: Valg af revisor og eventuel suppleant for denne

Kreston blev genvalgt som revisor.

Ad 11: Eventuelt

Containere: en ejer stillede spergsmal til hvorfor nogle containere ikke altid var i skralderummet. Bestyrel-
sen oplyste at f.eks. madcontaineren sattes op mandag og ned tirsdag igen. Ejerforeningen har ikke skifte-
containere. Der opfordres til at sortere korrekt.

En ejer spurgte indtil cykelrazzia og afhentning heraf, om der ikke kan aftales med politiet pa forhand ift.
Athentning. Bestyrelsen oplyste at dette desvaerre ikke er muligt, bestillingen er forst muligt nar dokumenta-
tion for cykelrazzia er fuldfort.

KIl. 19:14 takkede dirigenten for god ro og orden, og erklerede generalforsamlingen for afsluttet.
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